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STANOVISKO

Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho architekta, Oddéleni Uzemniho planovani, jako organ
uzemniho planovani (dale také ,ufad tzemniho planovani“) pfislusny podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism.
c) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, stavebni zdkon, v platném znéni
(dale jen "stavebni zdkon") a podle ustanoveni § 154 a nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v
platném znéni, obdrzel dne 26. 8. 2020 podani ve véci:

vlastniho podnétu a navrhi na zménu Uzemniho planu Spojil

Utad Gzemniho planovani vydava dle ustanoveni § 46 odst. 3 stavebniho zdkona toto stanovisko:

VLASTNi PODNET OBCE SPOJIL

7 vrs

Pozemky - parcelni ¢islo, katastralni tzemi, vlastnictvi

157/5, 157/2, st. 56, 157/52, st. 197, 157/50 a 157/163 v k. G. Spojil

Popis navrhu a divody pro pofizeni zmény (dle podané Z4dosti)

Podnét obce Spojil poZaduje doplnit do znéni Uzemniho planu nasledujici podminky prostorového
usporadani:

Plocha BV

- pfi déleni pozemku ve stavajici zastavbé nesmi pii stavbé dvojdomku pro kazdou polovinu
dvojdomku vzniknout pozemek mensi jak 700 m2.

Plocha BI

- velikost pozemku rodinnych dvojdomk( v rozvojovych lokalitdich bude miniméalné 850 m? pro
kazdou polovinu dvojdomku.

- pfi déleni pozemku ve stavajici zastavbé nesmi pii stavbé dvojdomku pro kazdou polovinu
dvojdomku vzniknout pozemek mensi jak 700 m2.

Dlvodem je zachovéni charakteru obce venkovského razu s dostatecnym odstupem mezi domy, ¢imz
by zaroven doslo kvys$simu soukromi obéanl obce. Zaroven se tim umoini v pfipadé stavby
dvojdomkd vyjit majiteliim vstfic a sniZit naroky prostorového usporadani.

Obec Spojil pozaduje zménu funkéni plochy pozemkd p. €. 157/5, 157/2 a p. €. st. 56 v k. 4. Spojil ze
stavajici plochy Bl na kombinovanou plochu BI/OV. Na danych pozemcich se v budoucnu planuje
pfipadna vystavba obecniho Uradu, hasi¢ské zbrojnice, spolecenského zazemi pro spolkovou ¢innost,
drobné sluzby (lékaf, kadernik, obchod), pfipadné malometrazni bydleni Ci jiné sluzby pro obcany
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obce.

Obec Spojil pozaduje zménu funkéni plochy pozemkd p. €. 157/52, 157/50, 157/163 a p. €. st. 197 v k.
U. Spojil ze stavajici plochy OS na kombinovanou plochu OS/OV. Na danych pozemcich se v budoucnu
planuje pfipadna vystavba Skolky, spolecenského zdzemi pro spolkovou cinnost, obecniho Uradu,
hasicské zbrojnice ¢i jiné sluzby pro ob¢any obce.

Stanovisko urfadu tzemniho planovani

Uzemni plan Spojil po vydani zmény &. 1 (dale jen ,,Gzemni plan“) nabyl Gcinnosti dne 15. 5. 2015.
Pozadované doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch Bl a BV pofizovatel zapracuje do
pfipravované Zpravy o uplatriovani UP Spojil.

O pofizeni zmény Uzemniho planu pro uvedené pozemky rozhoduje zastupitelstvo obce dle
ustanoveni § 44 pism. a) stavebniho zdkona z vlastniho podnétu. Zastupitelstvo obce rozhoduje o
pofizeni zmény Uzemniho planu s ohledem na potieby rozvoje Gzemi obce a ochrany jeho hodnot.
NalezZitosti vlastniho podnétu zastupitelstva obce nejsou stavebnim zakonem upraveny.

Vzhledem k vySe uvedenému urad Uzemniho pldnovani neposuzuje vlastni podnét obce Spojil na
zménu Uzemniho pldnu a nevydavd k nému stanovisko z hlediska ustanoveni § 46 odst. 2 a 3
stavebniho zdkona.

Pozemky p. ¢. 157/5, 157/2 a p. €. st. 56 v k. 0. Spojil leZi dle Uzemniho planu v zastavéném Gzemi, ve
stabilizované plose uréené pro plochu Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a priméstské.

Pozemky p. ¢. 157/52 a p. ¢. st. 197 leZi dle tzemniho planu v zastavéném Uzemi, ve stabilizované
plose urcené pro plochu OS — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni. Pozemek p. ¢.
157/50 lezi dle Uzemniho planu z ¢asti v zastavitelné ploSe Z7 uréené pro plochu OS - obcanské
vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni a dale pak v plose zmény v krajiné K1 urcéené pro plochu
NSrz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi rekreacné — zemédélské. Pozemek p. €. 157/163 lezZi dle
uzemniho planu v zastavitelné plose Z7 urcené pro plochu OS - obcanské vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni. VSechny uvedené pozemky lezi v k. 4. Spojil.

Obr. 1 a 2: Vyrfez z hlavniho vykresu Uzemniho planu se zobrazenim pozemk p. €. 157/5, 157/2 a p.
¢.st. 56 a p. ¢. 157/52, 157/50, 157/163 a p. €. st. 197 v k. G. Spojil
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NAVRHY C.1a2

7 vrs

Pozemky - parcelni Cislo, katastralni izemi, vlastnictvi

148/1 a 148/2 v k. u. Spojil (dale také jen , pfedmétné pozemky”)

Navrhovatelé jsou spoluvlastniky predmétnych pozemkd. Navrhovatelé jsou zastoupeni na zakladé
plné moci.

Popis navrhu zmény a diivody pro jeji pofizeni (dle podané zadosti)

Navrh €. 1 fesi zménu Uzemniho planu pro predmétné pozemky z dlivodu stavby rodinnych domd.
Zadatel chce na predmétnych pozemcich vybudovat ¢&tyfi rodinné dvojdomy. Tento zamér je
v rozporu se stavajicim Uzemnim planem.

Navrh dhrady naklada

Zadatel je pfipraven se podilet na pofizovacich nakladech zmény Gzemniho planu.

Stanovisko uradu uzemniho planovani

Uzemni plan Spojil po vydani zmény &. 1 (dale jen ,Gzemni plan“) nabyl G&innosti dne 15. 5. 2015.
Pfedmétné pozemky v k. U. Spojil lezi dle dzemniho planu v zastavitelné ploSe Z5 urcené pro
plochu VX —vyroba a skladovani — zemédélska vyroba a agroturistika.

Zastavitelna plocha Z5 je dle uzemniho planu uréena pro rozvoj agroturistickych sluzeb
v ndvaznosti na stavajici areal téze funkce.

Plocha VX slouzi umisténi staveb a zafizeni prevainé zemédélské vyroby a sluzeb s ni spojenych,
staveb pro skladovani a servis, kde negativni dlsledky provozu nepresahuji hranice jednotlivych
aredld, resp. vyrobnich objekt(. Dle podminek vyuZiti plochy VX je bydleni nepfipustnym vyuZitim
této plochy.

Upozorfiujeme, Ze na predmétné pozemky zasahuji dle uzemné analytickych podkladl (pro SO
ORP Pardubice, 2016) predevsim nasledujici limity vyuZiti Gzemi:

- jev A016 — Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN 3)

- jev A041 — BPEJ, pozemky maji tf. ochrany 4

- jev A043 - Podrobné odvodnovaci zafizeni, odvodnéna plocha

- jev A046 - Pozemky leZi ve zranitelné oblasti

Zranitelné oblasti jsou § 33 zdkona ¢. 254/2001 Sb. o voddch a o zméné nékterych zdkon( (vodni zdkon) definovdny jako
uzemi, kde se vyskytuji: povrchové nebo podzemni vody, zejména vyuZivané nebo urcené jako zdroje pitné vody, v nichZ
koncentrace dusi¢nant presahuje hodnotu 50 mg/l nebo mohou této hodnoty dosdhnout, nebo povrchové vody, u nichZ v
dusledku vysoké koncentrace dusicnani ze zemédélskych zdroju dochdzi nebo muZe dojit k neZadoucimu zhorseni jakosti
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vody.

- jev A102 - Letisté vcCetné ochrannych pdsem (Vojensky letecky okrsek (MCTR), do vysky 5000 ft; OP s
vyskovym omezenim staveb, OP kuZelové plochy)

- jev A103 — OP radiolokacnich zafizeni (je na vétsiné Uzemi ORP Pce) (Ochranné pdsmo radiolokacniho
prostredku Pardubice, R=30km, OP je vétsi neZ OPR Pce; Ochranné pasmo radiolokacniho prostredku Nepolisy)

- jev A114 — Vymezenda Uzemi ministerstva obrany pro OP radiolokacnich zarizeni, Pro OP letisté
Pardubice (je na vétsiné izemi ORP Pce)

- jev A117 — zastavitelnd plocha - zemédélska vyroba a agroturistika

Ufad Uzemniho pldnovani posoudil dle § 46 odst. 2 stavebniho zdkona NAVRH C. 1 na zménu
uzemniho planu a konstatuje, Ze nadvrh na pofizeni zmény je Uplny a v souladu s pravnimi predpisy.

Ufad uzemniho planovani prozkoumal predmétné pozemky s ohledem na tizemni plan, posoudil
odGvodnéni zadosti o zménu Gzemniho planu a dospél k zavéru, ze NAVRH €. 1 na zménu
uzemniho planu

nedoporucuje k provéreni.

Odavodnéni:

Pfedmétné pozemky leZi dle platného GUzemniho planu v zastavitelné plose Z5 uréené pro plochu
VX — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba a agroturistika. Navrh €. 1 fesi na téchto pozemcich
vymezeni plochy bydleni pro umisténi 4 rodinnych dvojdom.

Na zakladé ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zadkona lze dalsi zastavitelné plochy vymezit zménou
tzemniho planu pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Utad
Uzemniho planovani upozorfiuje na skute¢nost, Ze navrhy €. 1 a 2 nebyla prokdzdna potfeba
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Spojil. Z aktudlné pfipravované Zpravy o
uplatiovani vyplyvd, Ze od doby vydani uzemniho planu nedoslo v obci k naplnéni vymezenych
zastavitelnych ploch pro bydleni. Celkovd naplnénost téchto ploch je mensi nez 30 %.

Platny uzemni plan, ktery byl vydan v roce 2008, vymezil pro rozvoj bydleni zastavitelné plochy
Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, 72, Z3 a Z8 s celkovym zaborem ZPF 17,95 ha. K vymezeni lokalit Z1a, Z1b, Z1c,
Z1d, 72, Z3 a Z8 od(vodnéni Uzemniho planu uvadi, Ze se béhem poslednich 20 let témér
zdvojnasobila populacni velikost obce na cca 400 obyvatel. Znacné nevyhodna zlstala vékova
struktura obyvatel. Obec Spojil se v Uzemnim planu rozhodla podpofit zajem o bydleni v obci Sirsi
nabidkou stavebnich pozemk(. Nezastavéné rozvojové lokality z plvodniho Uzemniho planu byly
prehodnoceny a ¢aste¢né zakomponovany do koncepce nového Uzemniho planu. Oddvodnéni
uzemniho planu dale uvadi, Ze navriena koncepce Uzemniho planu umoziuje vyvdieny rozvoj
vsech tfi pilitG GUzemniho planovéni a neni v rozporu s principy udrZitelného rozvoje Uzemi.
Navrzend koncepce rozvoje nepredstavuje ohroZeni kvality Zivotniho prostfedi a vytvari
predpoklady pro ochranu ZPF. Rozsah rozvojovych ploch je nutno brat jako maximalni, pfipadny
dalsi rozvoj je mozny pouze za predpokladu vyrazného rozvoje verejné infrastruktury s dirazem na
dlisledné provéreni jiz vymezenych zastavitelnych ploch, ochranu nezastavénych ploch a
nezastavitelnych ploch a kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi.

Ve Zméné ¢ 1 UP Spojil bylo konstatovéno, 7e obec Spojil ma do budoucna, co do rozsahu,
dostatecné mnoizstvi zastavitelnych ploch pro bydleni. Za problém vsak bylo shledano, Ze
zastavitelné plochy situované v zapadnim okraji obce leZi z velké ¢asti v zaplavovém Uzemi a z ¢asti
zarovel v aktivni zoné zaplavového UGzemi. VyuZiti téchto ploch je dle UP Spojil podminéno
realizaci protipovodriovych opatieni. Dle Zmény ¢. 1 UP Spojil nebylo mozné prakticky vyuZit
vSechny vymezené zastavitelné plochy, a tak z divodu pokryti potfeb ploch pro bydleni véetné
prislusné rezervy cca 30 % bylo vymezeno dalSich 2,16 ha plochy pro bydleni (zastavitelnd plocha
Z9a).

Utfad Gzemniho planovéni konstatuje vzhledem k ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zékona, Ze je
v obci vymezen dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni. Vyrazné jsou zastavény rozvojové
plochy Z1a, Z1b, Z1c a Z1d. Ostatni rozvojové plochy byly do této doby dotéeny stavebni ¢innosti
minimalné & vibec. V pozdéji vymezené zastavitelné plose Z9a doslo od vydani Zmény ¢. 1 UP
Spojil k realizaci 3 rodinnych dom{ v severni ¢asti této lokality. Tato dodatecné vymezena plocha je
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naplnéna minimalné. ZvysSe uvedeného neni shledadn dlvod ani vefejny zdjem pro navyseni
zastavitelnych ploch pro bydleni v obci.

Navrhy €. 1 a 2 se nedoporucuji k provéreni.

Obr. 1: Vyrez z hlavniho vykresu Uzemniho planu se zobrazenim predmétnych pozemk

7 vr

Pozemky - parcelni ¢islo, katastralni izemi, vlastnictvi

533/1,529/3 a 529/2 v k. 0. Spojil (dale také jen ,pfedmétné pozemky”)

Navrhovatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 533/1 a 529/3. Navrhovatel neni vlastnikem pozemku p.
¢.529/2. 0 zménu Gzemniho planu pro tento pozemek zada na zakladé dolozené plné moci.

Popis navrhu a duvody pro pofizeni zmény (dle podané zadosti)

Navrh €. 3 fesi zménu Uzemniho planu pro predmétné pozemky z dlivodu stavby rodinného domu
a pfijezdové cesty. Zména Uzemniho planu pro pozemek p. ¢. 533/1 je pozadovéna za Ucelem
vystavby rodinného domu. Zamér s pozemky p. €. 529/3 a 529/2, ktery jsou v tuto chvili vodni
plochou, je nasledné zatrubnéni vodniho toku na ndklady Zadatele a vybudovani prijezdové cesty,
ktera bude vyuZzitelna pro vSechny sousedici pozemky.

Navrh dhrady nakladt

Dle podaného navrhu bude upfesnén na zakladé jedndni Zadatele a obce.

Stanovisko ufadu uzemniho planovani

Uzemni plan Spojil po vydani zmény &. 1 (dale jen ,,4zemni pldn“) nabyl G¢innosti dne 15. 5. 2015.
Pozemek p. €. 533/1 v k. 0. Spojil lezi dle Uzemniho planu z ¢asti v zastavéném Uzemi, ve
stabilizované ploSe uréené pro plochu BV — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
a z Casti v nezastavéném uzemi, ve stabilizované plose uréené pro plochu NZ — plochy zemédélské.
Pozemky p. €. 529/2 a 529/3 vk. 4. Spojil lezi dle uzemniho planu v zastavéném Uzemi, ve
stabilizované plose uréené pro plochu W — plochy vodni a vodohospodaiské.

Predlozeny navrh na zménu Uzemniho planu fesi ¢ast pozemku p. €. 533/1, ktera leZi v plose NZ.
Plocha NZ je tvofena pozemky ZPF mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy; pfevainé se jedna
o ornou pudu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zelené. Dle podminek
vyuZiti plochy NZ je bydleni nepfipustnym vyuZitim této plochy.

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou dle tzemniho planu vodni toky a plochy, které pini funkce
vodohospodarské, ekologicko-stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské. Dle podminek
vyuzZiti plochy NZ jsou prijezdové cesty nepfipustnym vyuZitim této plochy.

Upozorfiujeme, Ze na predmétné pozemky zasahuji dle uzemné analytickych podkladl (pro SO
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ORP Pardubice, 2016) predevsim nasledujici limity vyuZiti dzemi:

- jev A011 — ptes pozemek prochdzi umély kanal Spojilsky odpad

- jev A016 — Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN 3)

- jev A041 — BPEJ, pozemky maji tf. ochrany 4

- jev A046 - Pozemky leZi ve zranitelné oblasti

Zranitelné oblasti jsou § 33 zdkona ¢. 254/2001 Sh. o voddch a o zméné nékterych zdkond (vodni zdkon) definovdny jako
uzemi, kde se vyskytuji: povrchové nebo podzemni vody, zejména vyuZivané nebo urcené jako zdroje pitné vody, v nichZ
koncentrace dusi¢nani pfesahuje hodnotu 50 mg/I nebo mohou této hodnoty dosdhnout, nebo povrchové vody, u nichZ v
dusledku vysoké koncentrace dusicnani ze zemédélskych zdroju dochdzi nebo muZe dojit k neZadoucimu zhorseni jakosti
vody.

- jev A050 — celd plocha je v zéplavovém Gzemi - Q 100 nestanovené, Koordinaéni vykres UP Spojil

- jev A070 - Kanalizacni sit VAK Pce, splaskova gravitaéni — pfipojka na zapadni strané Gzemi

- jev A073 - Podzemni vedeni NN CEZD (pfipojka u zap. Hranice

- jev A082 - Sdélovaci vedeni podzemni, provozované, CETIN a.s. (zdpadni ¢ast)

jev A102 - Letisté vCetné ochrannych pasem (Vojensky letecky okrsek (MCTR), do vysky 5000 ft; OP s vyskovym
omezenim staveb, OP kuZelové plochy)

- jev A103 — OP radiolokacnich zafizeni (je na vétsiné Uzemi ORP Pce) (Ochranné pdsmo radiolokacniho
prostredku Pardubice, R=30km, OP je vétsi neZ OPR Pce; Ochranné pdsmo radiolokacniho prostredku Nepolisy)

- jev Al14 — Vymezenda Uzemi ministerstva obrany pro OP radiolokacnich zarizeni, Pro OP letisté
Pardubice (je na vétsiné izemi ORP Pce)

Ufad Uzemniho pldnovani posoudil dle § 46 odst. 2 stavebniho zdkona NAVRH C. 3 na zménu
uzemniho planu a konstatuje, Ze nadvrh na pofizeni zmény je Uplny a v souladu s pravnimi predpisy.

Ufad Gzemniho pléanovani prozkoumal predmétné pozemky s ohledem na tGizemni plan, posoudil
odlivodnéni Zadosti o zménu GUzemniho planu a dospél k zavéru, Ze NAVRH ¢. 3 na zménu
uzemniho planu

nedoporucuje k provéreni.

Odavodnéni:

Zamérem navrhu ¢. 3 je postavit rodinny dim na ¢asti pozemku p. €. 533/1, kterd lezi dle
uzemniho planu v plose NZ. Rodinny dim by byl dopravné obslouzen prostfednictvim komunikace
umisténé na pozemky p. ¢. 529/2 a 529/3, které lezi dle Gzemniho planu v plose W.

Na zakladé ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zdkona lze dalsi zastavitelné plochy vymezit zménou
tzemniho pldnu pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Utad
Uzemniho planovani upozoriiuje na skutecnost, Ze ndvrhem €. 3 nebyla prokdzana potreba
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Spojil. Z aktudlné pfipravované Zpravy o
uplatiovani vyplyva, Ze od doby vydani uzemniho planu nedoslo v obci k naplnéni zastavitelnych
ploch pro bydleni. Celkova naplnénost téchto ploch je mensi nez 30 %.

Platny uzemni plan, ktery byl vydan v roce 2008, vymezil pro rozvoj bydleni zastavitelné plochy
Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z2, Z3 a 28 s celkovym zaborem ZPF 17,95 ha. K vymezeni lokalit Z1a, Z1b, Z1c,
Z1d, 72, Z3 a Z8 od(vodnéni Uzemniho planu uvadi, Ze se béhem poslednich 20 let témér
zdvojnasobila populacni velikost obce na cca 400 obyvatel. Znacné nevyhodna zlstala vékova
struktura obyvatel. Obec Spojil se v Uzemnim planu rozhodla podpofit zajem o bydleni v obci Sirsi
nabidkou stavebnich pozemki. Nezastavéné rozvojové lokality z plivodniho uzemniho planu byly
pfehodnoceny a c¢astecné zakomponovany do koncepce nového Uzemniho planu. Odlvodnéni
uzemniho planu dale uvadi, Ze navrzena koncepce Uzemniho planu umoznuje vyvazeny rozvoj
vSech tfi pilifd Uzemniho planovani a neni v rozporu s principy udrZitelného rozvoje Uzemi.
Navrzend koncepce rozvoje nepredstavuje ohroZeni kvality Zivotniho prostfedi a vytvari
predpoklady pro ochranu ZPF. Rozsah rozvojovych ploch je nutno brat jako maximalni, pfipadny
dalsi rozvoj je mozny pouze za predpokladu vyrazného rozvoje verejné infrastruktury s dlirazem na
dlisledné provéreni jiz vymezenych zastavitelnych ploch, ochranu nezastavénych ploch a
nezastavitelnych ploch a kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi.

v

Ve Zméné & 1 UP Spojil bylo konstatovéno, 7e obec Spojil ma do budoucna, co do rozsahu,
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dostatecné mnoizstvi zastavitelnych ploch pro bydleni. Za problém vsak bylo shledano, Ze
zastavitelné plochy situované v zapadnim okraji obce leZi z velké ¢asti v zaplavovém Uzemi a z ¢asti
zaroveri v aktivni zéoné zaplavového Uzemi. Vyuziti téchto ploch je dle UP Spojil podminéno
realizaci protipovodfiovych opatfeni. Dle Zmény ¢. 1 UP Spojil nebylo mozné prakticky vyuZit
vSechny vymezené zastavitelné plochy, a tak z divodu pokryti potieb ploch pro bydleni véetné
pfislusné rezervy cca 30 % bylo vymezeno dalsich 2,16 ha plochy pro bydleni (zastavitelna plocha
Z9a).

Urad uzemniho planovani konstatuje vzhledem k ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, e je
v obci vymezen dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni; potfeba vymezeni novych zastavitelnych
ploch nebyla prokazana. Vyrazné jsou zastavény rozvojové plochy Z1a, Z1b, Z1lc a Z1d. Ostatni
rozvojové plochy byly do této doby dotceny stavebni cinnosti minimalné ¢i vlbec. V pozdéji
vymezené zastavitelné plose Z9a doslo od vydani Zmény €. 1 UP Spojil k realizaci 3 rodinnych domd
v severni Casti této lokality. Tato dodatecné vymezenda plocha, jejimz vymezenim byly pokryty
akutni potfeby ploch pro bydleni véetné rezervy cca 30 %, je naplnéna minimalné. Z vyse
uvedeného neni shledan dlivod ani vefejny zajem pro navysSeni zastavitelnych ploch pro bydleni v
obci.

Navrh €. 3 se nedoporucuje k provéreni.

Obr. 1: Vyrez z hlavniho vykresu Gzemniho planu se zobrazenim predmétnych pozemkda

NAVRH €. 4

Pozemky - parcelni Cislo, katastralni izemi, vlastnictvi

246/6, 246/7 a 276/20 v k. 0. Spojil (dale také jen ,pfedmétné pozemky“)

Navrhovatel je vlastnikem predmétnych pozemkad.

7 v s

Popis navrhu a duvody pro pofizeni zmény (dle podané zadosti)

Navrh €. 4 feSi zménu GUzemniho planu pro pfedmétné pozemky z dlivodu rozsiteni zastavby
rodinnych dom? v lokalité Z8 o 1-2 rodinné domy. Komunikace a inZenyrské sité jsou vybudovany a
Ize je vyuzit pouhym prodlouZenim.

Navrh Ghrady nakladt

Navrhovatel je pfipraven se podilet na pofizovacich nakladech zmény UP.
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Stanovisko urfadu uzemniho planovani

Uzemni plan Spojil po vydani zmény &. 1 (déle jen ,Uzemni plan“) nabyl G&innosti dne 15. 5. 2015.
Pfedmétné pozemky v k. U. Spojil lezi dle tzemniho pldnu v nezastavéném Uzemi, ve stabilizované
plose uréené pro plochu NZ — plochy zemédélské.

Plocha NZ je tvofena pozemky ZPF mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy; pfevaziné se jedna
0 ornou pudu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zelené. Dle podminek
vyuZiti plochy NZ je bydleni neptipustnym vyuZitim této plochy.

Upozorfiujeme, Ze na predmétné pozemky zasahuji dle uzemné analytickych podkladl (pro SO
ORP Pardubice, 2016) predevsim nasledujici limity vyuZiti dzemi:

- jev A016 — Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN 3)

- jev A041 — BPEJ, pozemky maji tf. ochrany 4

- jev A043 - Podrobné odvodnovaci zafizeni, odvodnéna plocha

- jev A046 - Pozemky leZi ve zranitelné oblasti

Zranitelné oblasti jsou § 33 zdkona ¢. 254/2001 Sb. o voddch a o zméné nékterych zdkon( (vodni zdkon) definovdny jako
uzemi, kde se vyskytuji: povrchové nebo podzemni vody, zejména vyuZivané nebo urcené jako zdroje pitné vody, v nichZ
koncentrace dusi¢nant presahuje hodnotu 50 mg/| nebo mohou této hodnoty dosdhnout, nebo povrchové vody, u nichZ v
dusledku vysoké koncentrace dusicnani ze zemédélskych zdroju dochdzi nebo muZe dojit k neZadoucimu zhorseni jakosti
vody.

- jev A050 - cela plocha je v zéplavovém Gzemi - Q 100 nestanovené, Koordinaéni vykres UP Spojil

- jev A068 - Vodovodni sit VAK Pce, pitna, pfipojka na pozemku p. €. 246/7

- jev AO70 - Kanalizacni sit VAK Pce, splaskova gravitaéni— pfipojka na 246/7

- jev A102 - Letisté vcCetné ochrannych pdsem (Vojensky letecky okrsek (MCTR), do vysky 5000 ft; OP s
vyskovym omezenim staveb, OP kuZelové plochy)

- jev A103 — OP radiolokacnich zafizeni (je na vétsiné izemi ORP Pce) (Ochranné pdsmo radiolokacniho
prostredku Pardubice, R=30km, OP je vétsi neZ OPR Pce; Ochranné pasmo radiolokacniho prostredku Nepolisy)

- jev A114 — Vymezenda Uzemi ministerstva obrany pro OP radiolokacnich zarizeni, Pro OP letisté
Pardubice (je na vétSiné izemi ORP Pce)

Ufad Uzemniho pldnovani posoudil dle § 46 odst. 2 stavebniho zdkona NAVRH C. 4 na zménu
uzemniho planu a konstatuje, Ze nadvrh na pofizeni zmény je Uplny a v souladu s pravnimi predpisy.

Ufad uzemniho planovani prozkoumal predmétné pozemky s ohledem na tzemni plan, posoudil
odGvodnéni zadosti o zménu Gzemniho planu a dospél k zavéru, ze NAVRH €. 4 na zménu
uzemniho planu

nedoporucuje k provéreni.

Odavodnéni:

Pfedmétné pozemky lezi dle platného Uzemniho pldnu v nezastavéném Uzemi, ve stabilizované
plose uréené pro ploch NZ — plochy zemédélské. Navrh €. 4 fesi na téchto pozemcich vymezeni
plochy bydleni pro umisténi 1-2 rodinnych dom{.

Na zakladé ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zadkona lze dalsi zastavitelné plochy vymezit zménou
Uzemniho planu pouze na zékladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Ufad
uzemniho planovani upozorfiuje na skutecnost, Ze navrhem ¢. 4 nebyla prokdzdna potreba
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Spojil. Z aktudlné ptipravované Zpravy o
uplatfiovani vyplyvd, Ze od doby vydani uzemniho planu nedoslo v obci k naplnéni zastavitelnych
ploch pro bydleni. Celkovd naplnénost téchto ploch je mensi nez 30 %.

Platny uzemni plan, ktery byl vydan v roce 2008, vymezil pro rozvoj bydleni zastavitelné plochy
Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, 72, Z3 a Z8 s celkovym zaborem ZPF 17,95 ha. K vymezeni lokalit Z1a, Z1b, Z1c,
Z1d, 72, Z3 a Z8 od(vodnéni Uzemniho planu uvadi, Ze se béhem poslednich 20 let témér
zdvojnasobila populacni velikost obce na cca 400 obyvatel. Znacné nevyhodna zlstala vékova
struktura obyvatel. Obec Spojil se v Uzemnim planu rozhodla podpofit zajem o bydleni v obci Sirsi
nabidkou stavebnich pozemk(. Nezastavéné rozvojové lokality z plvodniho Uzemniho planu byly
prehodnoceny a ¢aste¢né zakomponovany do koncepce nového Uzemniho planu. Oddvodnéni
uzemniho planu dale uvadi, Ze navrZena koncepce Uzemniho pladnu umoziuje vyvdieny rozvoj
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vsech tfi pilitG GUzemniho planovéni a neni v rozporu s principy udrZitelného rozvoje Uzemi.
Navrzend koncepce rozvoje nepredstavuje ohroZeni kvality Zivotniho prostfedi a vytvari
predpoklady pro ochranu ZPF. Rozsah rozvojovych ploch je nutno brat jako maximalni, pfipadny
dalsi rozvoj je mozny pouze za predpokladu vyrazného rozvoje verejné infrastruktury s dirazem na
dlisledné provéreni jiz vymezenych zastavitelnych ploch, ochranu nezastavénych ploch a
nezastavitelnych ploch a kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi.

v

Ve Zméné & 1 UP Spojil bylo konstatovano, 7e obec Spojil ma do budoucna, co do rozsahu,
dostatecné mnoizstvi zastavitelnych ploch pro bydleni. Za problém vsak bylo shledano, Ze
zastavitelné plochy situované v zapadnim okraji obce leZi z velké ¢asti v zaplavovém Uzemi a z ¢asti
zaroveri v aktivni zoné zaplavového Uzemi. Vyuziti téchto ploch je dle UP Spojil podminéno
realizaci protipovodfiovych opatfeni. Dle Zmény ¢. 1 UP Spojil nebylo mozné prakticky vyuZit
vSechny vymezené zastavitelné plochy, a tak z divodu pokryti potfeb ploch pro bydleni véetné
pfislusné rezervy cca 30 % bylo vymezeno dalsich 2,16 ha plochy pro bydleni (zastavitelna plocha
Z9a).

Urad uzemniho planovani konstatuje vzhledem k ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, e je
v obci vymezen dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni; potfeba vymezeni novych zastavitelnych
ploch nebyla prokazana. Vyrazné jsou zastavény rozvojové plochy Z1a, Z1b, Z1lc a Z1d. Ostatni
rozvojové plochy byly do této doby dotCeny stavebni Cinnosti minimalné ¢i vibec. V pozdéji
vymezené zastavitelné plose Z9a doslo od vydani Zmény €. 1 UP Spojil k realizaci 3 rodinnych domd
v severni Casti této lokality. Tato dodatecné vymezenda plocha, jejimz vymezenim byly pokryty
akutni potfeby ploch pro bydleni véetné rezervy cca 30 %, je naplnéna minimalné. Z vyse
uvedeného neni shledan dlivod ani verfejny zajem pro navysSeni zastavitelnych ploch pro bydleni v
obci.

Navrh €. 4 se nedoporucuje k provéreni.

Obr. 1: Vyrez z hlavniho vykresu Gzemniho planu se zobrazenim predmétnych pozemkd

NAVRH €. 5

Pozemky - parcelni Cislo, katastralni izemi, vlastnictvi

155/3 v k. G. Spojil (dale také jen ,pfedmétny pozemek*)

Navrhovatel je spoluvlastnikem predmétného pozemku.

7 v s

Popis navrhu a duvody pro pofizeni zmény (dle podané zadosti)
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Navrh ¢. 5 feSi zménu Uzemniho planu pro predmétny pozemek z divodu vystavby obcanské
vybavenosti, kterd v obci chybi. Zdmérem je vystavba kiosku s rychlym obcerstvenim, détského
hristé a reten¢ni nadrZe na zadrzovani vody (viz obr 1).

Obr. 1: Zakres zaméru navrhovatele zmény Uzemniho planu

7 Plot 2 betonowych 't

e desek B
:Bt‘

%

\ ol Retenéni rm@
\ 1 By

i osek do 25 i}y
Vo - 155/3

Détské hfistd

Navrh uhrady nakladt

Navrhovatel je pfipraven se podilet na pofizovacich nakladech zmény UP.

Stanovisko ufadu uzemniho planovani

Uzemni plan Spojil po vydani zmény &. 1 (dale jen ,Gzemni plan“) nabyl G&innosti dne 15. 5. 2015.
Pfedmétny pozemek v k. 0. Spojil lezi dle uzemniho planu v zastavéném Uzemi, ve stabilizované
plose uréené pro plochu VL — vyroba a skladovani —lehky primysl.

Plocha VL je uréena pro umistovani staveb a zafizeni lehké vyroby, jejiz pripadny negativni vliv
neprekracuje hranice vlastniho aredlu. Vyroba je umisténa vétSinou v uzavienych arealech s
omezenym stykem s verejnosti. Dle podminek vyuZiti plochy VL jsou stavby obcdanské vybavenosti
komeréni a stavby détskych hfist nepfipustnym vyuZitim této plochy.

Upozorfiujeme, Ze na predmétny pozemek zasahuji dle uzemné analytickych podkladl (pro SO
ORP Pardubice, 2016) predevsim nasledujici limity vyuZiti Gzemi:

- jev A002 — plocha vyroby

- jev A016 — Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN 3)

- jev A041 — BPEJ, pozemky maji tf. ochrany 4

- jev A046 - Pozemky leZi ve zranitelné oblasti

Zranitelné oblasti jsou § 33 zdkona ¢. 254/2001 Sb. o voddch a o zméné nékterych zdkon( (vodni zdkon) definovdny jako
uzemi, kde se vyskytuji: povrchové nebo podzemni vody, zejména vyuZivané nebo urcené jako zdroje pitné vody, v nichZ
koncentrace dusi¢nant presahuje hodnotu 50 mg/l nebo mohou této hodnoty dosdhnout, nebo povrchové vody, u nichz v
dusledku vysoké koncentrace dusicnani ze zemédélskych zdroju dochdzi nebo muZe dojit k neZadoucimu zhorseni jakosti
vody.

- jev A050 - Q 100 nestanovené, Koordina¢ni vykres UP Spoijil; zadpadni ¢ast pozemku

- jev A068 - Vodovodni sit VAK Pce, pitna (jih)

- jev A072 - OP trafostanice CEZD (zapadni ¢ast)

- jev A073 - Podzemni vedeni NN CEZD (okrajové podél zap. hranice) ; Ochranné pasmo el. vedeni
CEZD (okrajové SZ cip pozemku)

- jev A102 - Letisté vcCetné ochrannych pdsem (Vojensky letecky okrsek (MCTR), do vysky 5000 ft; OP s
vyskovym omezenim staveb, OP kuZelové plochy)

- jev A103 — OP radiolokacnich zafizeni (je na vétsiné izemi ORP Pce) (Ochranné pdsmo radiolokacniho
prostredku Pardubice, R=30km, OP je vétsi neZ OPR Pce; Ochranné pdsmo radiolokacniho prostiedku Nepolisy)

- jev A114 — Vymezenda Uzemi ministerstva obrany pro OP radiolokacnich zarizeni, Pro OP letisté
Pardubice (je na vétSiné izemi ORP Pce)
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Ufad tzemniho pldnovani posoudil dle § 46 odst. 2 stavebniho zékona NAVRH €. 5 na zménu
uzemniho planu a konstatuje, Ze nadvrh na pofizeni zmény je Uplny a v souladu s pravnimi predpisy.

Urad Gzemniho planovani prozkoumal predmétné pozemky s ohledem na tGizemni plan, posoudil
oddvodnéni Zadosti o zménu tzemniho planu a dospél k zavéru, 7e NAVRH ¢. 5 na zménu
uzemniho planu

nedoporucuje k provéreni.

Odiivodnéni:

Pfedmétny pozemek lezi dle platného Uzemniho planu v zastavéném Gzemi, ve stabilizované plose
uréené pro ploch VL — vyroba a skladovani — lehky prlmysl. Navrh ¢. 5 fesi na tomto pozemku
vymezeni plochy pro vystavbu sezdénniho kiosku srychlym obcerstvenim, détského hristé a
reten¢ni naddrZe na zadrZovani vody.

Na zakladé ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zdkona lze dalsi zastavitelné plochy vymezit zménou
tzemniho planu pouze na zékladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Ufad
Uzemniho planovani upozoriiuje na skutecnost, Ze navrhem €. 5 nebyla prokdzana potieba
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro obcanskou vybavenost - komercéni v obci Spoijil.
Z aktualné pripravované Zpravy o uplatiovani vyplyva, Ze od doby vydani tzemniho planu nedoslo
v obci ktémér Zadné stavebni Cinnosti v rdmci vymezenych zastavitelnych ploch pro obdanskou
vybavenost - komer¢ni.

Utad Gzemniho planovéni konstatuje vzhledem k ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, Ze je
v obci vymezen dostatek zastavitelnych ploch pro obdanskou vybavenost - komercni; potreba
vymezeni novych zastavitelnych ploch nebyla prokazana. Vymezené rozvojové plochy jsou stavebni
¢innosti dotéeny minimalné. Z vySe uvedeného neni shleddn divod ani verejny zajem pro navyseni
zastavitelnych ploch pro obcanskou vybavenost - komercni v obci.

Navrh €. 5 se nedoporucuje k provéreni.

Obr. 1: Vyrez z hlavniho vykresu Uzemniho planu se zobrazenim pfedmétného pozemku

NAVRH €. 6

Pozemky - parcelni islo, katastralni izemi, vlastnictvi

157/141, 157/142, 157/148, 157/149, 157/150, 157/151, 157/152 v k. 0. Spojil (dale také jen
»predmétné pozemky”)

Navrhovatelé jsou vlastniky predmétnych pozemkd. Aktualizace navrhu byla doruc¢ena dne 24. 11.
2020.
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Popis navrhu a duvody pro pofizeni zmény (dle podané zadosti)

Navrh €. 6 predklada zménu Gzemniho planu nasledovné:

- pozemky p. ¢. 157/148, 157/149, 157/150, 157/151 a 157/152 nejsou celé zahrnuty do plochy
bydleni, proto se navrhuje je celé zaclenit do plochy BI (viz bod 1 nakresu). Dlivodem je narovnani
chyby, kterd nastala v pridbéhu developingu dotéeného Uzemi. Tato chyba zpUsobila, Ze zadni ¢ast
pozemku o hloubce 10 m (mysleno od lesa) neni soucasti plochy BI;

- pro ¢ast pozemku p. ¢. 157/141 (viz bod 2 nakresu) se navrhuje zména funkéniho vyuziti za
Ucelem postaveni garaze. Garaz by si chtél postavit majitel sousedniho pozemku p. ¢. 157/148.
Garaz by navazovala na rodinny dim postaveny rovnéz na uvedeném pozemku;

- cely pozemek p. &. 157/142 nebo alespofi jeho &ast dle bodu 3 nékresu (min. plocha 1 000 m?)
zaclenit do plochy BI. Dlvodem je vyuZiti ,bezprizorni“ ¢asti pozemku vlevo od retencni nadrze.

Obr. 1: Nakres zamér( navrhovatell zmény Uzemniho planu

Publikace dal ISKM Tisk - 0s :51 Smes, 958 prvii.

Navrh Ghrady nakladt

Navrhovatelé jsou ochotni se na pofizeni zmény Uzemniho planu podilet uhrazenim imérné ¢asti
nakladd.
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Stanovisko uradu uzemniho planovani

Uzemni plan Spojil po vydani zmény &. 1 (déle jen ,Uzemni plan“) nabyl G&innosti dne 15. 5. 2015.
PredloZzeny navrh na zménu Uzemniho planu se tyka ¢asti predmétnych pozemkd v k. U. Spojil,
které lezi dle Uzemniho planu v ploSe zmény v krajiné K1 uréené pro plochu NSrz — plochy smiSené
nezastavéného Uzemi rekreaéné — zemédélské.

Plocha zmény v krajiné K1 byla Zmé&nou ¢&. 1 UP Spojil vymezena na severnim okraji zastavby. Je
soucasti systému sidelni zelené s funkci vetejného prostranstvi pro zastavitelné plochy Z1a, b, ¢, d
a Z9a. Vramci této plochy maji byt za Ucelem zlepseni odtokovych pomérl a zabranéni
zaplavovani zdstavby na zdpadnim okraji Spojila realizovana pfislusna opatreni ke zdrZzeni vody v
krajiné, max. koef. zastavéni 0,30. Podminkou vyuZiti plochy zmény K1 je zpracovani Uzemni
studie.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi NSrz jsou plochy s polyfunkénim vyuZitim Uzemi, kde jsou
zastoupeny funkce zemédélskd a rekreacni. Jedna se o nezastavéné plochy mezi zdstavbou Spojila
a lesem na severnim okraji feSeného Uzemi, kde bude v budoucnu posilovana funkce rekreaéniho
vyuzivani krajiny, napt. v ndvaznosti na agroturisticky areal. Pro tuto funkci je vymezena plocha
zmény v krajiné K1. Dle podminek vyuZiti plochy NSrz jsou stavby a innosti spojené s bydlenim
nepfipustnym vyuZitim této plochy.

Upozoriiujeme, Ze na pfedmétné pozemky v k. G. Spojil zasahuji dle tzemné analytickych podklad
(pro SO ORP Pardubice, 2016) predevsim nasledujici limity vyuziti Uzemi:

- jev A016 — Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN 3)

- jev A040 — Vzdalenost 50 m od lesa

- jev A041 — BPEJ, pozemky maji tf. ochrany 4

- jev A043 - Podrobné odvodriovaci zafizeni, odvodnéna plocha — tyka se pozemkd p. ¢. 157/141 a
157/142

- jev A046 - Pozemky leZi ve zranitelné oblasti

Zranitelné oblasti jsou § 33 zdkona ¢. 254/2001 Sb. o voddch a o zméné nékterych zdkon( (vodni zékon) definovdny jako
uzemi, kde se vyskytuji: povrchové nebo podzemni vody, zejména vyuZivané nebo urcené jako zdroje pitné vody, v nichZ
koncentrace dusi¢nani pfesahuje hodnotu 50 mg/I nebo mohou této hodnoty dosdhnout, nebo povrchové vody, u nichZ v
dusledku vysoké koncentrace dusicnani ze zemédélskych zdroju dochdzi nebo muze dojit k neZddoucimu zhorseni jakosti
vody.

- jev A068 - Vodovodni sit VAK Pce, pitna — tyka se pozemkd p. €. 157/141 a 157/142

- jev AO70 - Kanalizaéni sit VAK Pce, splaskova gravitacni — tyka se pozemku p. ¢. 157/141

- jev A073 - Podzemni vedeni NN CEZD — jde po zépadni hranici viech pozemkd p. €. 157/148,
157/149, 157/150, 157/151 a 157/152, jih pozemku p. €. 157/142 a pfes pozemek p. ¢. 157/141

- jev AO75 - Plynovodni sit STL, GasNet, OP=1m

- jev A102 - Letisté v€etné ochrannych pdsem (Vojensky letecky okrsek (MCTR), do vysky 5000 ft; OP s
vyskovym omezenim staveb, OP kuZelové plochy)

- jev A103 — OP radiolokacnich zafizeni (je na vétSiné Uzemi ORP Pce) (Ochranné pdsmo radiolokac¢niho
prostredku Pardubice, R=30km, OP je vétsi neZ OPR Pce; Ochranné pasmo radiolokacniho prostredku Nepolisy)

- jev A106 - Hipostezka, lokaIni — tyka se pozemkd p. ¢. 157/141 a 157/142

- jev A114 — Vymezenda Uzemi ministerstva obrany pro OP radiolokacnich zarizeni, Pro OP letisté
Pardubice (je na vétsiné izemi ORP Pce)

- jev A117 — zastavitelna plocha - smisené nezastavéné Gzemi a bydleni

Ufad Uzemniho pldnovani posoudil dle § 46 odst. 2 stavebniho zdkona NAVRH €. 6 na zménu
uzemniho planu a konstatuje, Zze ndvrh na pofrizeni zmény je Uplny a v souladu s pravnimi predpisy.

Ufad Gzemniho pléanovani prozkoumal predmétné pozemky s ohledem na tGizemni plan, posoudil
odlivodnéni Zadosti o zménu Gzemniho planu a dospél k zavéru, Ze NAVRH ¢. 6 na zménu
uzemniho planu

doporucuje k provéreni v bodé 1 a nedoporucuje k provéreni v bodech 2 a 3.
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Odavodnéni:

Navrh na zménu Uzemniho planu se tyka ¢asti predmétnych pozemkd v k. U. Spojil, ktera lezi dle
uzemniho planu v plose zmény v krajiné K1 uréené pro plochu NSrz — plochy smiSené
nezastavéného Uzemi rekreacné — zemédeélské (viz obr. 1). Navrh €. 6 konkrétné fesi zarazeni ¢asti
pozemk( p. ¢. 157/148, 157/149, 157/150, 157/151, 157/152 (za ucelem rozsifeni stavebniho
pozemku pro bydleni) a 157/141 (za Géelem stavby garaze) a casti nebo celého pozemku p. ¢.
157/142 (z dGvodu jeho ,bezprizorniho vyuZiti“) do plochy bydleni Bl.

Obr. 1: Nakres zamér( navrhovatell zmény Uzemniho planu

Zaméry uvedené v navrhu ¢. 6 (body 1-3) se tykaji Uzemi, pro které byla potizena a zaregistrovana
Uzemni studie , Lokalita Spojil Vychod — U Lesa” (dale jen ,,Gzemni studie”).

Uzemni studie predkladd urbanistickou koncepci lokality a Fe$eni dopravni a technické
infrastruktury, resi problematiku hospodafeni s destovymi a povrchovymi vodami ve vychodni
¢asti obce, fedi vymezeni vefejného prostranstvi dle pozadavkd uvedenych ve Zméné €. 1 UP Spojil,
zabyva se prechodem zastavby do pfirodniho ramce priléhajiciho k vychodni ¢asti obce atd.

Bod 1 navrhu €. 6 na pofizeni zmény Uzemniho planu je v souladu se zpracovanou Uzemni studii.
Vymezeni stavebnich pozemkd p. ¢. 157/148, 157/149, 157/150, 157/151, 157/152 dle Nahledu do
katastru nemovitosti odpovida navrhu parcelace dle uzemni studie. Pas o Sifce cca 30 m za témito
pozemky smérem k lesu je Uzemni studii uréen pro verejné prostranstvi. Konkrétné je urcen pro
kompozi¢ni zelent a neumozZnuje realizaci zadnych stavebnich, a to i drobnych objekt.

Rozsah zaméru zafazeni zadnich C¢asti pozemkd p. ¢é. 157/148, 157/149, 157/150, 157/151,
157/152 o hloubce cca 10 m do plochy bydleni je dle Gvahy Gfadu Gzemniho planovani
zanedbatelny. Vzhledem k uvedenému rozsahu navrhu na zménu Uzemniho planu ufad tzemniho
pldnovani konstatuje, Ze jej neni nutné posuzovat z hlediska prokazani nemoznosti vyuZzit
vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle
ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Bod 1 ndvrhu €. 6 na pofizeni zmény tzemniho planu se doporucuje k provéreni.
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Body 2 a 3 navrhu €. 6 na pofizeni zmény Uzemniho planu se tykaji pozemk( nebo jejich ¢asti, které
jsou dle zpracované Uzemni studie soucasti vefejného prostranstvi. Toto verejné prostranstvi je
v Uzemni studii definované jako ptrechodovy nezastavitelny pas kompozicni zelené dotvarejici
kompozici ozelenéni verejnych prostranstvi. Jeho soucasti je navrh umisténi retencnich nadrzi o
plode cca 2 600 m? zabezpeduijici zcela nezavislé odvodnéni de$tovych vod z pfiléhajici zastavitelné
plochy Z9a. Plocha v ose pfijezdové komunikace bude dle studie vyuZita pro kompozicni zelen
signalizujici nastup do verejnych ploch.

Navrh vymezeni plochy bydleni na pozemku p. ¢. 157/141 nebo na pozemku p. ¢. 157/142 ¢i jeho
¢asti neni v souladu s vyse popsanym resenim tohoto Uzemi dle zpracované uzemi studie.

Na zakladé ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zdkona lze dalsi zastavitelné plochy vymezit zménou
Uzemniho planu pouze na zakladé prokdzani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Z aktualné pripravované Zpravy o uplatfovani vyplyva, Ze od doby vydani tzemniho planu nedoslo
v obci k naplnéni zastavitelnych ploch pro bydleni. Celkovd naplnénost téchto ploch je mensi nez
30 %.

Platny Uzemni plan, ktery byl vydan v roce 2008, vymezil pro rozvoj bydleni zastavitelné plochy
Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z2, Z3 a 28 s celkovym zaborem ZPF 17,95 ha. K vymezeni lokalit Z1a, Z1b, Z1c,
Z1d, 72, Z3 a Z8 od(vodnéni Uzemniho planu uvadi, Ze se béhem poslednich 20 let témér
zdvojnasobila populacni velikost obce na cca 400 obyvatel. Znacné nevyhodna zlstala vékova
struktura obyvatel. Obec Spojil se v Uzemnim planu rozhodla podpofit zajem o bydleni v obci Sirsi
nabidkou stavebnich pozemk(. Nezastavéné rozvojové lokality z plvodniho Gzemniho planu byly
prehodnoceny a ¢aste¢né zakomponovany do koncepce nového Uzemniho planu. Oddvodnéni
uzemniho planu dale uvadi, Ze navrZena koncepce Uzemniho planu umoziuje vyvdieny rozvoj
vsech tfi pilitG GUzemniho planovéni a neni v rozporu s principy udrZitelného rozvoje Uzemi.
Navrzend koncepce rozvoje nepredstavuje ohroZeni kvality Zivotniho prostfedi a vytvari
predpoklady pro ochranu ZPF. Rozsah rozvojovych ploch je nutno brat jako maximalni, pfipadny
dalsi rozvoj je mozny pouze za predpokladu vyrazného rozvoje verejné infrastruktury s dlirazem na
dlisledné provéreni jiz vymezenych zastavitelnych ploch, ochranu nezastavénych ploch a
nezastavitelnych ploch a kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi.

Ve Zméné ¢ 1 UP Spojil bylo konstatovéno, 7e obec Spojil ma do budoucna, co do rozsahu,
dostatecné mnoizstvi zastavitelnych ploch pro bydleni. Za problém vsak bylo shledano, Ze
zastavitelné plochy situované v zapadnim okraji obce lezi z velké ¢asti v zaplavovém Uzemi a z ¢asti
zérovefi v aktivni zoné zaplavového Uzemi. Vyuziti téchto ploch je dle UP Spojil podminéno
realizaci protipovodriovych opatieni. Dle Zmény ¢. 1 UP Spojil nebylo mozné prakticky vyuzit
vSechny vymezené zastavitelné plochy, a tak z divodu pokryti potfeb ploch pro bydleni véetné
prislusné rezervy cca 30 % bylo vymezeno dalSich 2,16 ha plochy pro bydleni (zastavitelnd plocha
Z9a).

Utfad Gzemniho planovéni konstatuje vzhledem k ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zékona, Ze je
v obci vymezen dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni; potfeba vymezeni novych zastavitelnych
ploch nebyla prokazana. Vyrazné jsou zastavény rozvojové plochy Z1a, Z1b, Z1c a Z1d. Ostatni
rozvojové plochy byly do této doby dotCeny stavebni Cinnosti minimalné ¢i vibec. V pozdéji
vymezené zastavitelné plose Z9a doslo od vydani Zmény €. 1 UP Spojil k realizaci 3 rodinnych domd
v severni Casti této lokality. Tato dodatecné vymezenda plocha, jejimz vymezenim byly pokryty
akutni potfeby ploch pro bydleni véetné rezervy cca 30 %, je naplnéna minimalné. Z vyse
uvedeného neni shledan ddvod ani verejny zajem pro navyseni zastavitelnych ploch pro bydleni v
obci.

Body 2 a 3 navrhu €. 6 na porizeni zmény Uzemniho planu se nedoporucuji k provéreni.

Pouceni:
Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti ani opatfeni jinych spravnich organ(i podle zvlastnich predpisa.
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Poznamka:

Dle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona ufad Uzemniho pldnovani predloZi toto stanovisko k rozhodnuti
zastupitelstvu obce pfislusné kvydani zmény uUzemniho planu. O vysledku jednani zastupitelstva
informuje obec bezodkladné navrhovatele a Gfad uzemniho planovani.

S pozdravem

Mgr. David Schaffer, v. r.
referent Oddéleni Uzemniho planovani
Odbor hlavniho architekta Magistrdtu mésta Pardubic

Obdrii:
1. Obec Spojil, IDDS: mxnb46j
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